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ID Kods:
Pilséta/rajons:

3514
Riga / Sampéteris-Pleskodale /
Jaunpils

Objekta veids: Komerctelpas
Ekas veids: Jaunais projekts
Stavs: -/4

Platiba: 2469.00 m?
Zemes platiba:  2515.00 m?
Kanalizacija: pilsétas

Udens: pilsétas
Internets: Ja

TV: Ja

Autostavvieta: Ja

Signalizacija: Ja

Signalizacija: Ja

Domofons: Ja

Cena: Pardod: 2 500 000 EUR

Apraksts

Ekas cetros stavos tiks izvietotas biroju telpas, konferentu zales, wc, jumta stava ir paredzéta vieta kafejnicai.
Piedavata biroja e€kas lietderiga platiba bus 1750 m2. Paredzamas biroju platibas - sakot no 20 m2 ldz 83 m2.
lespéjams Sis platibas pielagot péc klienta vélmém un vajadzibam. Griestu augstums birojos 3 m. Telpas tiks
aprikotas ar modernu gaisa kondicionéSanas sistému, visiem birojiem bus talruna, interneta un televizijas
pieslégums. No lielajiem panoramas logiem pavérsies burvigs skats uz zalakas Rigas dalas - Pardaugavas ainavu.
Ekas zemes [imena stava tiks izveidotas kopskaita 25 autostavvietas biroju ékas darbiniekiem un klientiem.

Papildus investéjot Saja projekta desmito dalu no biroja ékas izmaksam t. I. 10% (250 000, - eur) biroja ékas
lietderigas platibas iesp&jams palielinat lIidz 2500 m2 péc klienta vélmém un vajadzibam. Pie sadam biroja ékas
platibam biroja ékas celtnieciba kopa ar zemi maksas 2 750 000, - eur.

Izmantojot projekta maksimalas iespéjas biroja €kas platibu palielinot lldz 2500 m2 prognozé&jama biroja €kas vértiba
péc tas uzcelSanas sastadis aptuveni 5 000 000, eur. Aprékini veikti balstoties uz nekustamo 1pasumu kompaniju
salidzinaSanas metodém un aprékiniem un nekustamo ipasumu cenu tendencém tuvakajos gados. Lidzvertigi objekti,
kas ir atjaunoti uz veca tipa ékam ar sadam zemes un biroja €kas platibam maksa diapazona no 2 700 000 - 3 800
00 eur. Aprékina formula - jauna projekta vértiba 100%, veca tipa €kas un projekti 50% - 70% no jauna projekta
vértibas.

Projekta stadija:

€kas tehniskais projekts (generalais plans, arhitektlras risinajumi un buvkonstrukciju risinajumi) ir akceptéts Rigas
pilsétas bavvaldé 2007 gada. Tas nozimé&, ka kaut tdlit var uzsakt biroja ékas buvniecibu iznemot un atjaunojot
blavatlauju, ka rezultata 12 méenesSu laika veikt biroja ékas celtniecibu.

- zemes gabala platiba - 2515 m2;

- ékas kopéja platiba - 2469 m2;

- ékas lietderiga platiba (bez kapnu telpam, vestibiliem utt. Ir iespé&jam So platibu palielinat Iidz 2500m2) - 1750m2;
- autostavvietu skaits - 25;

- prognozéjama biroja telpu nomas maksa par 1 m2 meénesi ( 10 - 14 eur );

- prognozéjamie ienakumi no telpu un autostavvietu iziréSanas ménesi ( ~ 24. 500, - eur );

- prognozéjama biroja ékas vértiba péc tas uzcelsanas ( ~ 5. 000. 000, - eur );

- biroja ékas celtniecibas izmaksas kopa ar zemi ( ~ 2. 500. 000, - eur);

- biroja ékas celtniecibas ilgums ( 12 ménesi ).
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Jauktas apbUves zemes gabals Jaunpils iela, Riga ar jaunu B1 klases biroju éku ,Spares biroju centrs”.

Biroju éka Spares Biroju Centrs ir jauna b1l klases biroju €ka, kas atradisies Jaunpils iela, Riga netalu no pilsétas
centra. Pateicoties izdevigajam novietojumam arpus transporta sastrégumu zonam, no Rigas centra lidz birojam bus
iespéjams noklat tikai dazu mintsu laika. TopoSie A klases biroji Z-Towers, 3 minusu brauciena ar automasinu.
Ekskluzivo, visaugstako Latvija daudzdzivoklu majas kompleksa ,,Panorama Plaza” tuvuma, 3 min gajiena ar kajam.
Viena no lielakajiem Latvijas bUvmaterialu tirdzniecibas tikliem ,,Depo” tuvuma -10 min gajiena ar kajam. Rigas
centrs, braucot ar automasinu, ir sasniedzams 5 minGsu laika un tas atrodas nepilnu 4km attaluma. Starptautiska
lidosta “Riga”, braucot ar automasinu 5 minusu laika un 3. 5 km attaluma. Bagato lauzu iecienita kurortpilséta
Jarmala 15 min brauciena ar masinu.

Celtnieciba atlauta Iidz 4 staviem ieskaitot. Ir pilsétas komunikacijas, udens, gaze, elektriba utt. Biroja €kas
izmantoSanai pastav divas galvenas iespéjas: 1. Investiciju objekts, kurs nesis auglus daudzu gadu garuma no biroja
telpu iznomasanas; 2. Biroja telpas kompanijai, kura par savu darbibas vietu ir izvéléjusies Rigu, Latviju, Baltijas
valstu regionu. Tehniskais apraksts: ékas celtnieciba tiek izmantotas dzelzsbetona nesosas konstrukcijas un stikla
fasades elementi. leks€jai apdarei tiek izmantoti sekojoSi materiali: starpsienas - gipskartona plaksnes, nokrasotas
nepiecieSamaja krasa vai stikla starpsiena, griesti - piekaramie, gridas - ka bazes variants - mikstais gridas segums,
nodroSinats interneta, talruna un televizijas pieslegums u. C.

Zemes gabals ar apstiprinatu projektu bez biroja €kas celtniecibas maksa 295 000, - EUR. Jauktas apbuves zeme, ko
var izmantot gan privatmajas celtniecibai, gan komercialiem nolukiem.

Julija Barsukova

Nekustamo Tpasumu pardoSanas un investiciju eksperts
GSM: +37129128323,

E-mail: julia@mgroup.lv
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